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Ô
îðìèðîâàíèå íàó÷íî îáîñíî-
âàííûõ ïðåäñòàâëåíèé î íàïðà-

âëåííîñòè ðàçâèòèÿ àðõèòåêòóðû
æèëèùà â ñîâðåìåííîé Ðîññèè íå-
âîçìîæíî ïðåäñòàâèòü áåç ñðàâíè-
òåëüíîãî àíàëèçà îòå÷åñòâåííîãî è
çàðóáåæíîãî îïûòà. Ðåçóëüòàòû èñ-
ñëåäîâàíèÿ, ïðîâåäåííîãî àâòîðà-
ìè, ïîçâîëèëè âûÿâèòü îáùèå õàðà-
êòåðèñòèêè ó ðÿäà æèëûõ äîìîâ.

Îáùèå ÷åðòû, õàðàêòåðíûå äëÿ
çàðóáåæíîãî è ðîññèéñêîãî ýëèòíî-
ãî æèëèùà: ðàñïîëîæåíèå â èñòîðè-
÷åñêîì öåíòðå ãîðîäà, îêðóæàþùàÿ
çàñòðîéêà ñðåäíåýòàæíàÿ, èñòîðè÷å-
ñêàÿ èëè ñîâðåìåííàÿ, ðÿäîì íàõî-
äÿòñÿ îáúåêòû ãîðîäñêîãî çíà÷åíèÿ
– ïàðê, íàáåðåæíàÿ è ò. ï. Òåððèòî-
ðèÿ äîìà èìååò ðàçâèòîå áëàãîóñò-
ðîéñòâî, ãîñòåâûå àâòîñòîÿíêè. Â
ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ òàêîé âîçìîæíî-
ñòè çà ðóáåæîì àêòèâíî ïðèìåíÿåò-
ñÿ ïðèåì óñòðîéñòâà îáùåñòâåííûõ
çîí â ñòðóêòóðå äîìà, íà ëåòíèõ ïðî-
ñòðàíñòâàõ è ò. ä. Ñòîÿíêè äëÿ àâòî-
ìîáèëåé æèëüöîâ òîëüêî âñòðîåí-
íî-ïðèñòðîåííûå ñ òåïëûì ïåðåõî-
äîì â ãëàâíûé ïàðàäíûé âõîä. Îñî-
áåííîñòü ðîññèéñêîãî ýëèòíîãî æè-
ëüÿ – îãðàíè÷åíèå äîñòóïà ïîñòî-
ðîííèõ íà òåððèòîðèþ.

Êàê â Ðîññèè, òàê è çà ðóáåæîì
ýëèòíûå æèëûå äîìà âîçâîäÿòñÿ ïî
èíäèâèäóàëüíûì ïðîåêòàì èçâåñò-
íûõ àðõèòåêòîðîâ, ñòàòüè îá ýòîì

ïóáëèêóþòñÿ â ïðîôåññèîíàëüíûõ
æóðíàëàõ, àâòîðû ïðîåêòîâ ïîëó÷à-
þò íàãðàäû íà àðõèòåêòóðíûõ êîí-
êóðñàõ è âûñòàâêàõ. Äîìà, êàê ïðà-
âèëî, ïîëó÷àþò ñîáñòâåííîå èìÿ è
ñòàíîâÿòñÿ óçíàâàåìûìè. Æèëûå
äîìà ýëèòíîé ãðóïïû äâóõ-òðåõñåê-
öèîííûå, ýòàæíîñòü íå ïðåâûøàåò
7–10 ýòàæåé, èìåþò äâóõóðîâíåâûå
êâàðòèðû.

Òåì íå ìåíåå ñóùåñòâóþò çíà÷è-
òåëüíûå îòëè÷èÿ: â ðîññèéñêîì æè-
ëèùå ëåòíèå ïîìåùåíèÿ ñ÷èòàþòñÿ
âòîðîñòåïåííûìè, ïîýòîìó áàëêîíû,
òåððàñû è äð., êàê ïðàâèëî, íå ðàç-
âèòû èëè îòñóòñòâóþò. Â îòëè÷èå îò
ðîññèéñêîãî, çàðóáåæíîå æèëèùå
äåìîíñòðèðóåò àêòèâíîå âíåäðåíèå
ëåòíèõ è îçåëåíåííûõ ïðîñòðàíñòâ
êàê èíäèâèäóàëüíûõ âíóòðèêâàðòèð-
íûõ, òàê è îáùèõ.

Êëþ÷åâûå îòëè÷èÿ â ðîññèéñêîì
è çàðóáåæíîì æèëèùå îñîáåííî
ñèëüíî ïðîÿâëÿþòñÿ â ìàññîâîì
ñòðîèòåëüñòâå. Îñíîâíûå ïàðàìåòðû
ðîññèéñêîãî ìàññîâîãî æèëèùà:
ñòðîèòåëüñòâî â ñïàëüíûõ ðàéîíàõ
ãîðîäà, íà îêðàèíå, çàñòðîéêà ìî-
æåò ïðîâîäèòüñÿ ïîêâàðòàëüíî. Îê-
ðóæàþùàÿ çàñòðîéêà – ìíîãîýòàæ-
íàÿ, òèïîâàÿ, ìàññîâûõ ñåðèé. Êàê
ïðàâèëî, òàêàÿ çàñòðîéêà âåäåòñÿ
ãðóïïàìè äîìîâ, ìèêðîðàéîíàìè,
êóäà âêëþ÷àþòñÿ îáúåêòû ñîöèàëü-
íîé, òðàíñïîðòíîé è èíæåíåðíîé èí-

ôðàñòðóêòóðû, îáùåñòâåííûå öåíò-
ðû, ïàðêè. Áëàãîóñòðîéñòâî òåððè-
òîðèè êîìïëåêñíîå, îáÿçàòåëüíî
ïðèñóòñòâóþò ïëîùàäêè äëÿ èãð è
îòäûõà. Äîñòóï íà òåððèòîðèþ ñâî-
áîäíûé. Ãîñòåâûå àâòîñòîÿíêè ÷àñòî
îòñóòñòâóþò. Ñòîÿíêè äëÿ àâòîòðàíñ-
ïîðòà æèëüöîâ âñòðå÷àþòñÿ èëè ïîä-
çåìíûå, èëè îòäåëüíîñòîÿùèå, èëè
îòêðûòûå. Â çàðóáåæíîì ìàññîâîì
æèëèùå ïðèåì çàñòðîéêè êðóïíûìè
æèëûìè êîìïëåêñàìè ðàñïðîñòðà-
íåí ìàëî. Êàê ïðàâèëî, ìàññîâûå
äîìà ñòðîÿòñÿ ñ àäðåñíûì ïîäõî-
äîì è ñîâìåùàþò â ñåáå æèëèùå
ðàçíûõ òèïîâ è êëàññîâ. Äàæå ïðè
ñòðîèòåëüñòâå êðóïíûì ìàññèâîì,
íàïðèìåð ïðè ðåêîíñòðóêöèè ïðî-
ìûøëåííûõ ðàéîíîâ, æèëûå äîìà
íå ñòðîÿòñÿ ïî òèïîâûì ïðîåêòàì,
êàæäûé äîì èíäèâèäóàëåí.

Ðîññèéñêèå æèëûå äîìà ÷àñòî
ìíîãîñåêöèîííûå è òî÷å÷íûå, ýòàæ-
íîñòü ïðåâûøàåò 17 ýòàæåé, äâóõ-
óðîâíåâûõ êâàðòèð íåò. Ëåòíèå ïî-
ìåùåíèÿ â âèäå áàëêîíîâ è ëîäæèé
äîâîëüíî ðàñïðîñòðàíåíû. Íà âåðõ-
íèõ ýòàæàõ ÷àñòî ðàñïîëàãàþòñÿ
äâóõóðîâíåâûå ïåíòõàóñû (ñ îòäåëü-
íûì ëèôòîì). Çàðóáåæíîå æèëèùå,
êàê ïðàâèëî, ìàëî- è ñðåäíåýòàæíîå
(äî ñåìè ýòàæåé), øèðîêî ðàñïðî-
ñòðàíåíû ìíîãîóðîâíåâûå êâàðòèðû
ñ âåðòèêàëüíûì ôóíêöèîíàëüíûì
çîíèðîâàíèåì. Ëåòíèå ïîìåùåíèÿ è
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MODERN APARTMENT HOUSING: TRENDS

Grebenshchikov K. N., Merenkov A. V.

The article exposed to the analysis and assessment of key trends to improve town planning and architectural and planning parameters

of multi-family homes built by leading Russian and foreign architects in recent years.

Key words: housing, comfort, classification, principles, trends, parameters, zoning.
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îçåëåíåííûå ïðîñòðàíñòâà àêòèâíî
èñïîëüçóþòñÿ â àðõèòåêòóðíî-ïëàíè-
ðîâî÷íûõ ðåøåíèÿõ. Â îäíîì æè-
ëîì äîìå ÷àñòî ðàñïîëàãàþòñÿ êâàð-
òèðû íå òîëüêî ðàçíûõ êëàññîâ, íî è
ðàçíûõ òèïîâ ïî ïëàíèðîâî÷íîé
ñòðóêòóðå.

Àíàëèç ïîñòðîåííûõ âåäóùèìè
ñîâðåìåííûìè çàðóáåæíûìè è ðîñ-
ñèéñêèìè àðõèòåêòîðàìè æèëûõ äî-
ìîâ (ñì. ðèñóíîê) îáíàðóæèâàåò
ðÿä èõ îáùèõ ñâîéñòâ, ðàññìîòðå-
íèå êîòîðûõ ñ ïðèâÿçêîé ê ñòîèìî-
ñòíûì ïîêàçàòåëÿì è óðîâíþ êîì-
ôîðòíîñòè ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâî-
äû î ïåðñïåêòèâàõ ðàçâèòèÿ æèëèù-
íîãî äîìîñòðîåíèÿ è ñôîðìóëèðî-
âàòü îñíîâíûå òåíäåíöèè ðàçâèòèÿ
ïàðàìåòðîâ æèëèùà.

1. Òåíäåíöèÿ ê èíäèâèäóàëüíîìó

àäðåñíîìó ïðîåêòèðîâàíèþ. Ñóùåñò-
âóþò êëþ÷åâûå ðàçëè÷èÿ â ïîäõîäå ê
ïðîåêòèðîâàíèþ æèëèùà â ýêîíîìè-
÷åñêè ðàçâèòûõ ñòðàíàõ è â Ðîññèè.
Ðîññèéñêèìè ó÷åíûìè (Ê. Â. Êèÿíåí-
êî, À. À. Áîêîâà) [1] âûäâèãàþòñÿ òå-
çèñû î íåîáõîäèìîñòè êîðåííîãî ïå-
ðåñìîòðà ïîäõîäà ê æèëèùíîìó ïðî-
åêòèðîâàíèþ: íåîáõîäèìîñòü èíäè-
âèäóàëüíîãî àäðåñíîãî ïðîåêòèðîâà-
íèÿ, îòêàç îò äîìèíèðîâàíèÿ îãðàíè-
÷åííîãî ÷èñëà òåõíîëîãèé. Â Ðîññèè
ìåòîä èíäóñòðèàëüíîãî äîìîñòðîå-
íèÿ íà îñíîâå ñáîðíûõ æåëåçîáåòîí-
íûõ ýëåìåíòîâ ÿâëÿåòñÿ îñíîâíûì è
ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê åäèíñòâåííî
âåðíîå íàïðàâëåíèå ðàçâèòèÿ òåõíî-
ëîãèè ñòðîèòåëüñòâà ìàññîâîãî æè-
ëèùà [2].

Îòêàç çàðóáåæíûõ çàêàç÷èêîâ è
àðõèòåêòîðîâ îò îðèåíòàöèè íà ïðî-
åêòèðîâàíèå, áàçèðóþùååñÿ òîëüêî
íà íîðìàòèâíûõ òðåáîâàíèÿõ, ïðè-
âîäèò ê èíäèâèäóàëüíîìó ïðîåêòè-
ðîâàíèþ ñ ïîèñêîì óíèêàëüíîé îáú-
åìíî-ïðîñòðàíñòâåííîé êîìïîçèöèè
è îðèãèíàëüíûõ ïëàíèðîâî÷íûõ ðå-
øåíèé. Äàæå ïðè ïðèìåíåíèè èçäå-
ëèé çàâîäñêîé ãîòîâíîñòè ïðîåêòè-
ðîâàíèå âåäåòñÿ èíäèâèäóàëüíî, íå
ñíèæàþòñÿ ýñòåòè÷åñêèå êà÷åñòâà
æèëèùà. Ïîÿâëÿþòñÿ äîìà-ãèáðèäû
ñî ñìåøåíèåì ðàçíûõ òèïîëîãèé è
ôóíêöèé. Òàêèå çàäà÷è, êàê äîñòè-
æåíèå ïðåäåëüíî íèçêîé ñåáåñòîè-
ìîñòè ïðè âûñîêèõ àðõèòåêòóðíûõ
êà÷åñòâàõ ïðîåêòà, ïîñòàâëåííûå ïå-
ðåä àðõèòåêòîðàìè, ðîæäàþò èííî-
âàöèîííûå ðåøåíèÿ, ïðåäóñìàòðè-
âàþùèå âîçìîæíîñòü àäàïòèâíîãî

ðàçâèòèÿ (òðàíñôîðìèðóåìîñòü) è
îáåñïå÷èâàþùèå êîìïàêòíîñòü, èí-
äèâèäóàëüíîñòü ðåøåíèÿ êâàðòèð è
ò. ä. Ðåçóëüòàò òàêîé ïðàêòèêè – îò-
ñóòñòâèå îñòðîòû ïðîáëåì, íàáëþ-
äàåìûõ ñåãîäíÿ â Ðîññèè, òàêèõ êàê:
ñåðîñòü ìàññîâîé çàñòðîéêè, ôóíê-
öèîíàëüíî íåïîëíîöåííûå ïëàíè-
ðîâêè, óñòàðåâøèå òåõíîëîãèè è ò. ï.

Íàèáîëåå ÿðêèé ïðèìåð – êîìï-
ëåêñ «Êàðàáàí÷åëü» (Ìàäðèä, Èñïà-
íèÿ). Äëÿ ïðîåêòèðîâàíèÿ ñîöèàëü-
íîãî æèëüÿ â ýòîì êîìïëåêñå áûëè
ïðèãëàøåíû âåäóùèå ìèðîâûå àðõè-
òåêòîðû. Â íåì ðåàëèçîâàíû ñîâåð-
øåííî ðàçíûå ïîäõîäû ê ïðîåêòè-
ðîâàíèþ ñîöèàëüíîãî æèëèùà, ðå-
çóëüòàòîì ÷åãî ñòàëà ðàçíîîáðàçíàÿ
êîìôîðòíàÿ æèëàÿ ñðåäà.

2. Òåíäåíöèÿ ê ñîâìåùåíèþ æè-

ëèù ðàçíûõ êëàññîâ è òèïîâ â îäíîì

æèëîì îáðàçîâàíèè. Îäíîé èç ïðîá-
ëåì, ïîÿâëÿþùèõñÿ ïðè îñóùåñòâëå-
íèè ñîöèàëüíûõ æèëèùíûõ ïðî-
ãðàìì çà ðóáåæîì, ñòàëî îøèáî÷-
íîå êóëüòèâèðîâàíèå íà èõ íà÷àëü-

íûõ ýòàïàõ ñîöèàëüíîé ñåãðåãàöèè,
îáðàçîâàíèå ñâîåîáðàçíûõ «ãåòòî»,
÷òî ñòàëî ïðèâîäèòü ê âîçíèêíîâå-
íèþ îñòðîé ñîöèàëüíîé íàïðÿæåí-
íîñòè. Ýòà ïðîáëåìà âîçíèêëà â ðÿ-
äå çàïàäíûõ ñòðàí ïîñëå ðåàëèçà-
öèè ïðîåêòîâ êðóïíûõ æèëûõ êîìï-
ëåêñîâ, ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ïåðå-
ñåëåíèÿ â íèõ òîëüêî ìàëîîáåñïå-
÷åííûõ ãðàæäàí. Îñîçíàíèå îøèáî-
÷íîñòè òàêîãî ïîäõîäà ïðèâåëî â
1980-õ ãã. ê ìàñøòàáíûì ðåêîíñò-
ðóêöèÿì è ñíîñó ìíîãèõ ðàéîíîâ,
îòñëóæèâøèõ âñåãî îêîëî 20–30
ëåò. Â ïîñëåäíåå âðåìÿ äëÿ ðåøåíèÿ
ýòîé ïðîáëåìû çàðóáåæíûå àðõèòå-
êòîðû ïðèìåíÿþò ïðèåì ñîâìåùå-
íèÿ â îäíîì ðàéîíå èëè äîìå æè-
ëèù ðàçíûõ êëàññîâ. Îòå÷åñòâåííàÿ
ïðàêòèêà ïîñëåäíèõ ëåò èçîáèëóåò
ïðèìåðàìè èçëèøíå æåñòêîé òåððè-
òîðèàëüíîé èçîëÿöèè æèëèù ðàç-
íûõ êëàññîâ, ïîýòîìó òàê âàæíî
ó÷åñòü çàðóáåæíûé îïûò è ïðåäóï-
ðåäèòü âîçíèêíîâåíèå ïðîáëåì, ñâÿ-

Ðèñ. 1. Òàáëèöà ñðàâíèòåëüíîãî àíàëèçà çàðóáåæíîãî è ðîññèéñêîãî

ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëèùà. Ìàññâîå æèëèùå
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çàííûõ ñ îáîñòðèâøèìñÿ ñîöèàëü-
íûì ðàññëîåíèåì îáùåñòâà.

3. Òåíäåíöèÿ ê ñáëèæåíèþ ïàðà-

ìåòðîâ ñîöèàëüíîãî æèëèùà è æèëè-

ùà ýêîíîì-êëàññà. Ïðèìåðû çàðóáå-
æíîãî æèëèùà ïîêàçûâàþò óñïåø-
íîñòü ñáëèæåíèÿ àðõèòåêòóðíî-ïëà-
íèðîâî÷íûõ ïàðàìåòðîâ ñîöèàëüíî-
ãî æèëèùà è ýêîíîì-êëàññà. Åãî äî-
ñòóïíîñòü äîñòèãàåòñÿ áëàãîäàðÿ
ýêîíîìè÷åñêèì ïðîãðàììàì, ïðåäî-
ñòàâëÿåìûì ïîòðåáèòåëÿì ñîöèàëü-
íîãî æèëèùà, à íå çà ñ÷åò óõóäøå-
íèÿ êîìôîðòíîñòè. Â Ðîññèè, ñêî-
ðåå, ïàðàìåòðû ýêîíîì-êëàññà ïðè-
áëèæàþòñÿ ê ñîöèàëüíîìó æèëèùó.

4. Òåíäåíöèÿ ê ñíèæåíèþ ýòàæíî-

ñòè â çàðóáåæíîì ìàññîâîì æèëè-

ùå. Íàèáîëåå ñóùåñòâåííîå ðàçëè-
÷èå àðõèòåêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íûõ
ïàðàìåòðîâ ñîâðåìåííîãî çàðóáåæ-
íîãî è ðîññèéñêîãî æèëèùà ñîñòîèò
â ïðåîáëàäàþùåé ýòàæíîñòè ìàññî-
âîé çàñòðîéêè. Çà ðóáåæîì â ýëèò-
íîì è ìàññîâîì æèëèùå íàáëþäàåò-
ñÿ òåíäåíöèÿ ê ñíèæåíèþ ýòàæíî-

ñòè. Â ðîññèéñêîé ïðàêòèêå ïðåîá-
ëàäàåò òåíäåíöèÿ ê ïîâûøåíèþ ýòà-
æíîñòè ìàññîâîãî æèëèùà è äîìîâ
áèçíåñ-êëàññà, æèëûå äîìà ñðåäíåé
ýòàæíîñòè ïðèñóòñòâóþò òîëüêî â
âûñøèõ êëàññàõ ìíîãîêâàðòèðíîãî
æèëèùà. Â ñâÿçè ñ ýòèì òðåáóåòñÿ
âíèìàòåëüíî èçó÷èòü ìàòåðèàëû îòå-
÷åñòâåííûõ èññëåäîâàíèé è çàðóáå-
æíîé ïðàêòèêè ïðîåêòèðîâàíèÿ ñ öå-
ëüþ ìàêñèìàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ
ïðåèìóùåñòâ äîìîâ ñðåäíåé ýòàæ-
íîñòè ñ òî÷êè çðåíèÿ ïîâûøåíèÿ
êîìôîðòíîñòè ïðîæèâàíèÿ, êàê â
æèëûõ ÿ÷åéêàõ, òàê è íà òåððèòîðèè.
Îäíîâðåìåííî ñ ýòèì íåîáõîäèìà
àêòóàëèçàöèÿ èññëåäîâàíèé ïî ñîöè-
àëüíî-ýêîíîìè÷åñêîìó îáîñíîâà-
íèþ âíåäðåíèÿ â ïðàêòèêó ðîññèé-
ñêîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ ñðåäíåýòàæ-
íîé çàñòðîéêè.

5. Òåíäåíöèÿ ê ðàñøèðåíèþ íî-

ìåíêëàòóðû æèëûõ ÿ÷ååê â îäíîì

æèëîì îáðàçîâàíèè. Çà ðóáåæîì â
ñâÿçè ñ èíäèâèäóàëüíûì ïðîåêòèðî-
âàíèåì, îðèåíòèðîâàííûì íà ðàçíî-

îáðàçèå òðåáîâàíèé ïîòðåáèòåëåé
ïðåèìóùåñòâåííî àðåíäíîãî æèëüÿ,
ñóùåñòâóåò îãðîìíûé òèïîëîãè÷åñ-
êèé ðÿä ïëàíèðîâî÷íûõ ðåøåíèé ñ
ðàçíîé îðãàíèçàöèåé âíóòðåííèõ
ïðîñòðàíñòâ äîìîâ è êâàðòèð êëàñ-
ñà. Â ðîññèéñêîé ïðàêòèêå, çà èñê-
ëþ÷åíèåì ýëèòíîãî æèëèùà âûñøèõ
êëàññîâ, ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ
äèêòóþòñÿ óñðåäíåííûìè íîðìàòèâ-
íûìè òðåáîâàíèÿìè, òèïîâûìè ñîã-
ëàñîâàííûìè ðåøåíèÿìè, ÷àñòî ïëà-
íèðîâêè äîìîâ èíäèâèäóàëüíîãî
ïðîåêòèðîâàíèÿ ïðèáëèæàþòñÿ ê òè-
ïîâûì. Ïîïûòêè âûðàçèòü èíäèâèäó-
àëüíîñòü æèëîãî äîìà çàêëþ÷àþòñÿ
òîëüêî â ðàçðàáîòêå êîìïîçèöèîí-
íîãî ðåøåíèÿ ôàñàäîâ, âàðèàíòàõ
ðàçìåùåíèÿ áàëêîíîâ, ëîäæèé, ïî-
èñêå öâåòîâîãî ðåøåíèÿ.

6. Òåíäåíöèÿ ê âåðòèêàëüíîìó

ôóíêöèîíàëüíîìó çîíèðîâàíèþ æè-

ëîé ÿ÷åéêè. Êîìôîðò ïðîæèâàíèÿ â
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ, â òîì ÷èñ-
ëå ìàññîâîãî ñòðîèòåëüñòâà, àðõèòå-
êòîðû çàðóáåæíûõ ñòðàí ìàêñè-
ìàëüíî ïûòàþòñÿ ïðèáëèçèòü ê êîì-
ôîðòó ïðîæèâàíèÿ â îäíîñåìåéíûõ
äîìàõ. Â ðÿäå ñëó÷àåâ ýòî âûðàæà-
åòñÿ â óâåëè÷åíèè ñîñòàâà ïîìåùå-
íèé è èñïîëüçîâàíèè âåðòèêàëüíîãî
çîíèðîâàíèÿ çà ñ÷åò ïðèìåíåíèÿ
ìíîãîóðîâíåâûõ êâàðòèð, ñ ðàçäåëå-
íèåì íà îáùóþ è ëè÷íóþ çîíû.
Äâóõóðîâíåâûå êâàðòèðû ÷àñòî
âñòðå÷àþòñÿ äàæå â ñîöèàëüíîì æè-
ëèùå.

7. Òåíäåíöèÿ ê àêòèâíîìó âêëþ÷å-

íèþ ïðèðîäíûõ êîìïîíåíòîâ â ñòðó-

êòóðó æèëîãî äîìà è/èëè æèëîé

ÿ÷åéêè. Ñòðåìëåíèå ñáëèçèòü êîì-
ôîðòíîñòü êâàðòèðû è èíäèâèäóàëü-
íîãî æèëîãî äîìà ïðèâîäèò ê àêòèâ-
íîìó âêëþ÷åíèþ ëåòíèõ îçåëåíåí-
íûõ ïðîñòðàíñòâ â ñòðóêòóðó äîìà. Ñ
ýòîé öåëüþ øèðîêî èñïîëüçóþòñÿ
ïðèåìû îñíàùåíèÿ æèëûõ ÿ÷ååê
ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ ðàç-
âèòûìè òåððàñàìè-äâîðèêàìè, ÿâëÿ-
þùèìèñÿ ïðèíàäëåæíîñòüþ êâàðòèð
ïðèçåìíîãî óðîâíÿ. Òåððàñû èìåþò-
ñÿ è â êâàðòèðàõ òèïà «ïåíòõàóñ».
Êàê è ðàçâèòûå ëîäæèè, îíè â çíà-
÷èòåëüíîé ñòåïåíè êîìïåíñèðóþò
îòðûâ êâàðòèð îò çåìëè, à òàêæå âû-
ïîëíÿþò ôóíêöèè íåáîëüøèõ îçåëå-
íåííûõ äâîðèêîâ. Êðîìå òîãî, âñå
÷àùå â ñòðóêòóðó æèëûõ äîìîâ âíå-
äðÿþòñÿ îçåëåíåííûå îáùåñòâåí-
íûå ïðîñòðàíñòâà â âèäå ýêñïëóàòè-
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Ðèñ. 2. Òàáëèöà ñðàâíèòåëüíîãî àíàëèçà çàðóáåæíîãî è ðîññèéñêîãî

ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëèùà. Ýëèòíîå æèëèùå
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ðóåìûõ êðîâåëü è çèìíèõ ñàäîâ.
Ðîññèéñêàÿ æèëàÿ àðõèòåêòóðà ïîêà
äàëåêà îò ýòîãî – ïðè ïîâñåìåñòíîì
ïðèìåíåíèè ëåòíèõ ïðîñòðàíñòâ
(ëîäæèè, áàëêîíû) îçåëåíåíèå â íèõ
íå èñïîëüçóåòñÿ. Èíîãäà â ðîññèé-
ñêîé ïðàêòèêå âñòðå÷àþòñÿ ïðîåêòû
è ïîñòðîéêè ñ áîëåå ðàçâèòûìè, ÷åì
îáû÷íî, ëåòíèìè ïîìåùåíèÿìè, îä-
íàêî ïîâñåìåñòíî èñïîëüçóþòñÿ
òîëüêî ëåòíèå ïîìåùåíèÿ â âèäå
ëîäæèé è áàëêîíîâ, áåç îçåëåíåíèÿ,
÷òî îò÷àñòè îáóñëîâëåíî ìàëûìè
ðàçìåðàìè ýòèõ ïîìåùåíèé, îòñóò-
ñòâèåì ïðîäóìàííûõ ñèñòåì èõ ðàç-
ìåùåíèÿ, îðèåíòàöèè è ðåãóëèðóå-
ìîãî îñòåêëåíèÿ.

8. Òåíäåíöèÿ ê ñëåäîâàíèþ ïðèí-

öèïó ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâà-

íèÿ. Ê ÷èñëó âåäóùèõ òåíäåíöèé, óò-
âåðäèâøèõñÿ â ïðàêòèêå ýêñïåðè-
ìåíòàëüíîãî è òèïîâîãî ïðîåêòèðî-
âàíèÿ â ñîâåòñêèé ïåðèîä, îòíîñèòñÿ
ñëåäîâàíèå ïðèíöèïó ôóíêöèîíàëü-
íîãî çîíèðîâàíèÿ êâàðòèð íà îáùå-
ñåìåéíóþ (êîëëåêòèâíóþ) è èíäèâè-
äóàëüíóþ çîíû. Ïðè ýòîì îáÿçà-
òåëüíûì áûëî òðåáîâàíèå îáåñïå÷å-
íèÿ íåçàâèñèìîñòè ôóíêöèîíèðîâà-
íèÿ êàæäîé èç çîí. Ýòîò ïðèíöèï,
óáåäèòåëüíî îáîñíîâàííûé â òðóäàõ
ÖÍÈÈÝÏ æèëèùà [3, 4], âîïëîùàåò-
ñÿ â ñîâðåìåííîé ðîññèéñêîé ïðàê-
òèêå íå ñòîëü ñèñòåìíî, êàê ýòî ìî-
æíî áûëî áû îæèäàòü. Â çàðóáåæ-
íîé ïðàêòèêå ïðèíöèï ôóíêöèîíàëü-

íîãî çîíèðîâàíèÿ ïðèñóòñòâóåò â îñ-
íîâíîé ìàññå ïðîåêòîâ, è äàæå íà-
ëè÷èå íåóäà÷íûõ ïëàíèðîâî÷íûõ ðå-
øåíèé íå ïîðòèò îáùóþ êàðòèíó, òàê
êàê ñóùåñòâóåò áîãàòàÿ íîìåíêëàòó-
ðà ïëàíèðîâîê.

9. Òåíäåíöèÿ ê ðàñøèðåíèþ â ñî-

ñòàâå æèëîé ÿ÷åéêè âñïîìîãàòåëü-

íûõ, ñàíèòàðíûõ è õîçÿéñòâåííûõ

çîí. Ñîâðåìåííûé ñòàíäàðò çàðóáå-
æíîãî ìàññîâîãî æèëèùà âêëþ÷àåò
â ñåáÿ ðàçâèòûå âñïîìîãàòåëüíûå è
ñàíèòàðíûå ïîìåùåíèÿ: äîïîëíè-
òåëüíîå íàëè÷èå âòîðîãî (ãîñòåâîãî)
ñàíóçëà ïðè îáùåñòâåííîì ïðî-
ñòðàíñòâå â òðåõêîìíàòíûõ êâàðòè-
ðàõ è áîëåå, äâóõ-òðåõ êëàäîâûõ.
Ðîññèéñêèìè ó÷åíûìè (Ò. À. Äüÿêî-
íîâà, Ê. Ê. Êàðòàøîâà, Å. Ä. Êàïóñ-
òÿí è ò. ä.) [4] òàêæå îòìå÷àåòñÿ íå-
îáõîäèìîñòü ðàçâèòèÿ ýòèõ ïîìåùå-
íèé â ñîñòàâå ìàññîâîãî æèëèùà.
Âîçìîæíà âàðèàáåëüíîñòü ðåøåíèé:
èëè âûäåëåíèå õîçÿéñòâåííûõ ôóíê-
öèé â îòäåëüíîå ïîìåùåíèå, èëè èõ
ðàçâèòèå â ïðîñòðàíñòâå êóõíè èëè
âàííîé.

Ãëóáîêèé àíàëèç çàðóáåæíîãî è
îòå÷åñòâåííîãî îïûòà óáåæäàåò â
òîì, ÷òî ïðèøëî âðåìÿ àêòèâíîãî
âíåäðåíèÿ â ðîññèéñêóþ ïðàêòèêó
ïðîåêòèðîâàíèÿ è ñòðîèòåëüñòâà
ìíîãèõ ïðîãðåññèâíûõ òåíäåíöèé,
õàðàêòåðíûõ äëÿ íàñòîÿùåãî ïåðèî-
äà ðàçâèòèÿ çàðóáåæíîé àðõèòåêòó-
ðû. Âìåñòå ñ òåì ñëåäóåò îòìåòèòü,

÷òî îòäåëüíûå áàçîâûå õàðàêòåðè-
ñòèêè ïðîãðåññèâíîãî çàðóáåæíîãî
æèëèùà, à òàêæå ïëàíèðîâî÷íûõ ðå-
øåíèé, ïðîäåìîíñòðèðîâàííûõ â
ëó÷øèõ êîíêóðñíûõ è ýêñïåðèìåí-
òàëüíûõ ïðîåêòàõ ÖÍÈÈÝÏ æèëèùà,
â îñíîâå ñîâïàäàþò. Ýòà îñíîâà –
÷åòêîå ñëåäîâàíèå ïðèíöèïó ôóíê-
öèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ. Ïðè ýòîì
ïëàíèðîâî÷íàÿ ñòðóêòóðà áîëüøèí-
ñòâà êâàðòèð çà ðóáåæîì áîëåå ðàç-
âèòà ïî ñðàâíåíèþ ñ ñîâðåìåííûìè
ðîññèéñêèìè êâàðòèðàìè àíàëîãè÷-
íîãî êëàññà è íàáëþäàåòñÿ áîëåå
÷åòêàÿ äèôôåðåíöèàöèÿ çîí è ïðî-
ñòðàíñòâ.
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